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ЦЕНА И СРОК ЭНЕРГОСЕРВИСНОГО ДОГОВОРА

Васильченко А.И.

Аннотация: В качестве предмета исследования выступают условия о сроке и цене энергосервисного договора. 
В ходе исследования осуществлен анализ положений Федерального закона «Об энергосбережении и повышении 
энергетической эффективности», ряда других нормативных актов в сфере энергосбережения и повышения энер-
гетической эффективности, правоприменительная практика и доктринальные положения в указанной сфере. В 
рамках исследования автор рассматривает проблемы согласования условий о цене и сроке энергосервисного договора, 
проводит обзор различных моделей энергосервисного договора, в которых воплощается принцип зависимости цены 
энергосервисного договора от достигнутой величины экономии энергетических ресурсов. В статье используются 
как общенаучные, так и специальные правовые методы исследования, а именно, системный, логический, диалек-
тический, исторический, структурно-функциональный, формально-юридический, сравнительно-правовой, метод 
правового моделирования, наблюдение и описание, анализ документов и другие методы научного познания. Цена 
энергосервисного договора не относится к числу его существенных условий и не подвергается государственному 
регулированию. Характерной особенностью энергосервисного договора следует считать возможность установления 
цены в зависимости от величины экономии энергетических ресурсов, достигнутой в результате осуществления 
энергосберегающих мероприятий в рамках энергосервисного договора; указанная величина. в свою очередь. подле-
жит согласованию сторонами.Срок энергосервисного договора, наряду с предметом договора, относится к числу 
существенных условий. Для того, чтобы заключить договор, стороны обязаны установить срок, по истечении 
которого должна быть достигнута согласованная сторонами величина экономии энергетических ресурсов.
Abstract: The study concern the conditions on price and period of energy service contract. The article provides analysis 
of the provisions of the Federal Law “On Energy Saving and Greater Energy Efficiency”, and other normative legal 
acts in the sphere of energy saving and higher energy efficiency, legal practice and doctrinal provisions in this sphere. 
Within the framework of the study the author evaluates the problems of coordination of clauses on price and period of 
energy service contract, providing an overview of various models of energy saving contract, which reflect the principle 
of dependency between the price of energy service contract and the amount of economy of energy resources. The article 
involves general scientific and special legal methods of study, namely, the author uses systemic, logical, dialectic, histori-
cal, structural-functional, formal legal, comparative legal methods, method of legal modeling, observation, description, 
analysis of documents and other methods of scientific cognition. The price of energy service contract is not among its 
fundamental conditions, and it is not regulated by the state. A specific feature of energy service contract is the possibility 
to establish the price depending on the amount of economy of energy resources as a result of energy saving activities within 
the framework of energy service contract. The said amount should be agreed upon by the parties. The period of energy 
service contract is among the fundamental conditions of the contract. In order to conclude a contract the parties should 
establish a period after which the parties should agree upon the amount of economy of energy resources.
Ключевые слова: Энергосервисный договор, цена договора, срок договора, существенные условия договора, 
энергосбережение, энергетическая эффективность, закон об энергосбережении, энергоресурсы, заключение 
энергосервисного договора, возмездное оказание услуг.
Keywords: Energy service contract, price of a contract, period of a contract, fundamental conditions of a contract, energy saving, 
energy efficiency, law on energy saving, energy resources, conclusion of an energy service contract, compensated provision of services.
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О
бщие положения. В соответствии со ст. 
19 Федерального закона «Об энергосбе-
режении и повышении энергетической 

эффективности», предметом энергосервисного 

договора  (контракта) является  осуществление 
исполнителем действий, направленных на энер-
госбережение и повышение энергетической эффек-
тивности использования энергетических ресурсов 
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заказчиком1. Энергосервисный договор является 
разновидностью договора возмездного оказания 
услуг, поскольку для данного договора характерна 
направленность не столько на достижении опре-
деленного результата (экономии энергетических 
ресурсов), сколько на процессе, позволяющем 
достичь указанный результат путем перераспре-
деления финансовых рисков, ведь в современных 
российских условиях очень важно предоставить 
субъектам, располагающим ограниченным бюд-
жетом, возможность провести модернизацию с ми-
нимальными затратами. Энергосервисные услуги 
оказываются на возмездной основе и представляют 
собой процесс, имеющий определенную временную 
протяженность, следовательно, немаловажным 
следует считать решение вопросов об отнесении 
условий о цене и сроке к числу существенных, а 
также рассмотрение проблем согласования указан-
ных условий энергосервисного договора.

Условие о цене энергосервисного договора. Зако-
нодательством предусмотрена возможность регулиро-
вания цен. Регулируемая цена – это цена товара, скла-
дывающаяся на товарном рынке при государственном 
воздействии на нее путем применения экономических 
и (или) директивных мер2. Регулирование может осу-
ществляться в виде введения как фиксированных цен, 
предельных цен и надбавок, так и предельных коэф-
фициентов изменения цен, предельного уровня рента-
бельности и др3. В общем нормативном порядке цена 
энергосервисных услуг не регулируется, следователь-
но, при формировании цены надлежит руководство-
ваться общей нормой – ст. 424 ГК РФ. В соответствии 
с указанной нормой, исполнение договора оплачива-
ется по цене, установленной соглашением сторон4.

Несмотря на то, что законодатель признаёт воз-
мездность конституирующим признаком договора 
возмездного оказания услуг, разновидностью кото-
рого является энергосервисный договор, положения 
главы 39 ГК РФ не содержат никаких специальных 

1 Федеральный закон от 23.11.2009 N 261-ФЗ (ред. от 28.12.2013) 
«Об энергосбережении и о повышении энергетической эффектив-
ности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации»: «Российская газета», N 226, 27.11.2009, 
ИПС «КонсультантПлюс».
2 Ершова И.В. Предпринимательское право. М., 2002. С. 351.
3 Договорное право. Книга первая. Общие положения / М. И. Бра-
гинский, В. В. Витрянский. – 3-е изд., стер. – М.:Статут, 2011. – 847 с.
4 Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) от 
30.11.94 № 51-ФЗ (принят ГД ФС РФ 21.10.94). Собрание законода-
тельства РФ, 05.12.1994, N 32, ст. 3301, ИПС «КонсультантПлюс».

правил относительно цены. Следовательно, цена не 
является существенным условием договора, хотя воз-
мездность договора и означает необходимость встреч-
ного удовлетворения. По мнению исследователей, 
«логика законодателя в вопросе о цене в возмездном 
договоре такова: в возмездном договоре цена должна 
присутствовать обязательно, но стороны договора не 
всегда должны согласовывать цену при заключении 
договора»5. В таком положении дел не следует усма-
тривать противоречие, так как «положения ГК РФ о 
цене как условии договора ориентируют субъектов 
предпринимательской деятельности на учет рыноч-
ной ситуации и применение ими рыночных цен в со-
вершаемых ими коммерческих операциях»6. При этом 
рыночной ценой товара (работы, услуги) признает-
ся цена, сложившаяся при взаимодействии спроса и 
предложения на рынке идентичных (а при их отсут-
ствии– однородных) товаров (работ, услуг) в сопоста-
вимых экономических (коммерческих) условиях7.

Иного мнения придерживается Б.И. Пугинский: 
«Установлено, что при отсутствии в договоре условия 
о цене, оплата производится по той цене, которая в мо-
мент заключения договора обычно взималась за ана-
логичное имущество (работу, услугу). Такой порядок 
неприемлем для коммерческих договоров, поскольку 
вносит неопределенность во взаимоотношения сто-
рон. Определить обычно взимаемую цену на товар 
порой бывает довольно трудно, особенно когда дело 
касается нового или впервые закупаемого товара. По-
этому сторонам следует конкретно определять цену 
товара в договоре»8.

Б.И. Пугинский также отмечает, что «цена может 
использоваться как средство стимулирования к над-
лежащему исполнению обязательств»9.

Пункт 3 ч.2 ст. 19 Закона «Об энергосбереже-
нии и повышении энергетической эффективности» 
предусматривает возможность включения условия 
об определении цены в энергосервисном договоре 
(контракте) исходя из показателей, достигнутых 
или планируемых для достижения в результате ре-

5 Коммерческое (предпринимательское) право/ Под. Ред. В.Ф. По-
пондопуло. В 2 т. 4-е изд. Т. 1. – М., 2009. с. 435
6 Там же.
7 Налоговый кодекс Российской Федерации (часть первая) от 
31.07.1998 N 146-ФЗ (принят ГД ФС РФ 16.07.1998). Собрание 
законодательства РФ, N 31, 03.08.1998, ст. 3824.
8 Коммерческое право России: учебник/ Б.И. Пугинский. – 4-е изд., пе-
рераб. и доп. – М.: Издательство Юрайт; Юрайт-Издат, 2010. – 354 с. 
– Серия: Основы наук. С. 229.
9 Там же, с. 229.
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ализации энергосервисного договора (контракта), 
в том числе исходя из стоимости сэкономленных 
энергетических ресурсов10. Данная норма закона но-
сит диспозитивный характер и подтверждает тезис 
о том, что цена не является существенным услови-
ем энергосервисного договора. Следует отметить, 
что условие о величине экономии энергетических 
ресурсов является неотъемлемой частью условия о 
предмете и подлежит обязательному согласованию 
сторонами; следовательно, и вопрос об определе-
нии цены не составит труда решить, ориентируясь 
на эту согласованную величину. Безусловно, такое 
условие о цене энергосервисного договора стимули-
рует исполнителя к надлежащему исполнению при-
нятых обязательств. Принцип зависимости цены от 
достигнутых результатов может воплощаться в раз-
личных моделях энергосервисного договора.

Так, в мировой практике выделяют три основные 
модели11:
1. Гарантирование экономии (Guaranteed savings, 

Chauffage);
Данная модель подразумевает финансирование 

мероприятий в рамках энергосервисного договора за 
счет заказчика. Исполнитель при этом гарантирует 
достижение определенных договором показателей. 
Таким образом, оплата услуг исполнителю зависит от 
того, были достигнуты гарантированные показатели 
или нет. В общем периоде срока действия договора 
выделяются этапы, в рамках которых фиксируется 
факт достижения показателей и производится оплата. 
На случай, если фактические результаты превысят со-
гласованные показатели, для исполнителя может быть 
предусмотрена система бонусов. В случае недостиже-
ния согласованных показателей, исполнитель несет 
ответственность в рамках договора.
2. Разделение доходов от экономии (Shared savings);

В рамках такой модели исполнитель финансирует 
реализацию необходимых мероприятий за счет соб-
ственных или заемных средств. Сторонами согласо-
вывается доля сэкономленных средств, которую полу-
чит исполнитель и заказчик независимо от величины 
достигнутых показателей. 

10 Федеральный закон от 23.11.2009 N 261-ФЗ (ред. от 28.12.2013) 
«Об энергосбережении и о повышении энергетической эффектив-
ности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации»: «Российская газета», N 226, 27.11.2009, 
СПС «КонсультантПлюс».
11 По данным Института профессионального администрирования 
и комплексной энергоэффективности Минобрнауки России.[Элек-
тронный ресурс]: www.IMCEE.ru. Дата обращения: 10.12.2013.

3. Быстрая окупаемость (First-Out, First Pay-Out);
При использовании такой модели исполнитель 

за свой счет финансирует реализацию мероприятий 
в рамках энергосервисного договора и получает весь 
объем средств от полученной экономии на каждом 
этапе исполнения договора вплоть до того момента, 
пока затраты полностью не окупятся. 

Закон «Об энергосбережении и повышении энер-
гетической эффективности» не содержит импера-
тивных указаний в отношении формирования цены. 
Подчеркнем, что включение в договор условия об 
определении цены исходя из достигнутых показате-
лей, представляется возможным, но не обязательным 
для сторон. Однако, императивный характер ука-
занная норма приобретает в сфере заключения госу-
дарственных или муниципальных энергосервисных 
контрактов. Требования к условиям энергосервисно-
го контракта утверждены Постановлением Прави-
тельства РФ от 18.08.2010 N 636. П. 5 Постановления 
в качестве обязательного требования к энергосервис-
ному контракту устанавливает наличие положения, 
предусматривающего, что обязательство исполните-
ля по обеспечению экономии расходов заказчика на 
поставки энергетических ресурсов считается испол-
ненным, если размер экономии (доли размера эко-
номии), достигнутой в результате исполнения кон-
тракта, в натуральном выражении равен или больше 
размера экономии (доли размера экономии) энергети-
ческого ресурса, указанного в контракте12. Пункт 17 
Постановления предусматривает уплату неустойки в 
качестве меры ответственности исполнителя за не-
исполнение или ненадлежащее исполнение обяза-
тельства по достижению определенной в контракте 
доли размера экономии в течение соответствующего 
календарного периода. Наряду с ответственностью, 
рассматриваемым нормативным актом установлен 
механизм распределения между сторонами кон-
тракта дополнительной экономии энергетического 
ресурса. Таким образом, в сфере государственных 
контрактов порядок формирования цены энергосер-
висного контракта установлен нормативно13. Для 
указанной сферы законодателем избрана модель кон-

12 Постановление Правительства РФ от 18.08.2010 N 636 (ред. от 
01.10.2013) «О требованиях к условиям энергосервисного кон-
тракта и об особенностях определения начальной (максимальной) 
цены энергосервисного контракта (цены лота)».
13 Постановление Правительства РФ от 18.08.2010 N 636 (ред. от 
01.10.2013) «О требованиях к условиям энергосервисного кон-
тракта и об особенностях определения начальной (максимальной) 
цены энергосервисного контракта (цены лота)».

DOI: 10.7256/1811-9018.2014.8.12766
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тракта, предусматривающая формирование цены до-
говора по принципу гарантированной экономии.

Аналогичная модель рекомендована и для заклю-
чения энергосервисных договоров в жилищно-комму-
нальной сфере. Так, цену энергосервисного договора 
предлагается определять как стоимость сэкономлен-
ных энергоресурсов, или исходя из величины плановой 
или фактической экономии в стоимостном выражении, 
рассчитанной на основе цен (тарифов) на коммуналь-
ный ресурс. Расчеты по энергосервисному договору 
осуществляются исключительно после фактически 
достигнутой и подтвержденной экономии коммуналь-
ных ресурсов в соответствующем периоде. Ответствен-
ность исполнителя по энергосервисному договору на-
ступает за неисполнение своих обязательств, в том чис-
ле в случае, когда исполнитель не обеспечил достиже-
ние согласованной при подписании договора плановой 
величины экономии коммунального ресурса14. 

Следует отметить, что в остальных случаях по-
рядок формирования цены энергосервисного договора 
нормативными актами не установлен, что позволяет 
исполнителям и заказчикам избрать любую удобную 
для них модель.

Анализ нормативных актов позволяет сделать вывод 
о том, что в Российской Федерации в настоящий период 
времени воспринята модель энергосервисного договора 
(контракта), предусматривающая формирование цены 
договора исходя из факта достижения/не достижения 
гарантированной экономии. Определение цены проис-
ходит на основе стоимости объема сэкономленных энер-
гетических ресурсов. Следовательно, в данном случае 
соотношение стоимости и цены переводится в правовое 
поле и приобретает правовое значение15.

Срок энергосервисного договора. Достижение 
необходимых показателей экономии энергоресурсов 
происходит поэтапно, поэтому срок энергосервисного 
договора имеет определяющее значение. В граждан-
ском праве под сроком понимается момент или период 
времени, наступление или истечение которых влечет 
определенные правовые последствия. Наступление 
(истечение) сроков носит объективный характер и не 
зависит от воли субъектов правоотношений, поэтому 

14 Приказ Минрегиона России от 27.06.2012 N 252 «Об утвержде-
нии примерных условий энергосервисного договора, направленно-
го на сбережение и (или) повышение эффективности потребления 
коммунальных услуг при использовании общего имущества в 
многоквартирном доме» (Зарегистрировано в Минюсте России 
27.08.2012 N 25277).
15 Коммерческое (предпринимательское) право/ Под. Ред. В.Ф. По -
пондопуло. В 2 т. 4-е изд. Т. 1. – М., 2009.с. 413

в классификации юридических фактов срок относят 
к категории событий. Правила исчисления сроков со-
держатся в главе 11 ГК РФ. Согласно ст. 190 ГК РФ, 
срок определяется календарной датой или истечением 
периода времени, который исчисляется годами, меся-
цами, неделями, днями или часами. Срок может опре-
деляться также указанием на событие, которое долж-
но неизбежно наступить16. Из смысла положение гла-
вы 22 ГК РФ, посвященной исполнению обязательств, 
следует, что обязательства должны исполняться над-
лежащим образом, в соответствии с условиями обяза-
тельства и требованиями закона, иных правовых ак-
тов, а при отсутствии таких условий и требований – в 
соответствии с обычаями делового оборота или ины-
ми обычно предъявляемыми требованиями17.

Законом «Об энергосбережении и повышении 
энергетической эффективности» срок энергосервис-
ного договора, наряду с его предметом, отнесен к 
числу существенных условий. Отметим, что необхо-
димо различать срок действия договора как обязатель-
ственного правоотношения и срок как элемент дого-
вора. Момент начала действия договора определяется 
моментом его заключения. В соответствии со ст. 432 
ГК РФ, договор считается заключенным, если между 
сторонами, в требуемой в подлежащих случаях форме, 
достигнуто соглашение по всем существенным усло-
виям договора18. Окончание действия договора связа-
но с исполнением сторонами обязательств по данному 
договору. Срок действия договора и срок-элемент до-
говора могут не совпадать.

Так, в соответствии с ч.2 ст. 19 Закона, в энерго-
сервисный договор (контракт) обязательно включает-
ся условие о сроке действия энергосервисного дого-
вора (контракта), который должен быть не менее чем 
срок, необходимый для достижения установленной 
энергосервисным договором (контрактом) величины 
экономии энергетических ресурсов19. 

На наш взгляд, в приведенной формулировке про-
исходит смешение понятия об общем сроке действия 

16 Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) от 
30.11.94 № 51-ФЗ (принят ГД ФС РФ 21.10.94). Собрание законода-
тельства РФ, 05.12.1994, N 32, ст. 3301, ИПС «КонсультантПлюс».
17 Там же.
18 Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) от 
30.11.94 № 51-ФЗ (принят ГД ФС РФ 21.10.94). Собрание законода-
тельства РФ, 05.12.1994, N 32, ст. 3301, ИПС «КонсультантПлюс».
19 Федеральный закон от 23.11.2009 N 261-ФЗ (ред. от 28.12.2013) 
«Об энергосбережении и о повышении энергетической эффектив-
ности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации»: «Российская газета», N 226, 27.11.2009, 
СПС «КонсультантПлюс».
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договора-обязательства и понятие о сроке, отведен-
ном сторонами на исполнение конкретной обязанно-
сти. Логично предположить, что законодатель имел 
ввиду срок, в течение которого должник совершает 
действие, составляющее содержание его обязанности. 

В подзаконных нормативных актах упоминаются 
различные сроки, относящиеся к энергосервисному до-
говору. Так, в Постановлении Правительства РФ «О тре-
бованиях к условиям энергосервисного контракта и об 
особенностях определения начальной (максимальной) 
цены энергосервисного контракта (цены лота)»20 зна-
чится «срок на выполнение мероприятия, направленно-
го на энергосбережение», «срок действия контракта», 
«срок достижения предусмотренного контрактом раз-
мера экономии», «период достижения долей размера 
экономии», «срок оплаты заказчиком долей размера 
экономии», «срок исполнения контракта». Примерные 
условия энергосервисного договора, направленного 
на сбережение и (или) повышение эффективности по-
требления коммунальных услуг при использовании 
общего имущества в многоквартирном доме21 содержат 
следующие упоминания о сроке: «срок, необходимый 
для выполнения предусмотренных договором работ 
(услуг)», «срок определения достигнутой величины 
экономии коммунальных ресурсов», «срок оплаты ис-
полнителю цены договора» и «гарантийный срок». 

Статья 432 ГК РФ устанавливает правило, в соот-
ветствии с которым существенным условием договора 
является условие необходимое для данного договора. 
Без такого условия нельзя обойтись – договор, в кото-
ром оно отсутствует, попросту невозможно исполнить. 
Ранее доказывалось, что основной целью услуги в 
рамках энергосервисного договора является не только 
достижение заказчиком экономии энергетических ре-
сурсов, но и поддержание достигнутого уровня. Более 
того, неотъемлемой частью предмета энергосервисного 
договора является определенная величина экономии. 
В достижении данного показателя заинтересован как 
исполнитель (ведь от этого зависит и величина воз-
награждения, и возможность применения штрафных 

20 Постановление Правительства РФ от 18.08.2010 N 636 (ред. от 
01.10.2013) «О требованиях к условиям энергосервисного кон-
тракта и об особенностях определения начальной (максимальной) 
цены энергосервисного контракта (цены лота)».
21 Приказ Минрегиона России от 27.06.2012 N 252 «Об утвержде-
нии примерных условий энергосервисного договора, направленно-
го на сбережение и (или) повышение эффективности потребления 
коммунальных услуг при использовании общего имущества в 
многоквартирном доме» (Зарегистрировано в Минюсте России 
27.08.2012 N 25277).

санкций), так и заказчик. Поэтому, на наш взгляд, опре-
деляющим для энергосервисного договора является 
срок, по истечении которого должна быть достигнута 
согласованная сторонами величина экономии энерге-
тических ресурсов. Но срок как существенное условие 
договора может охватывать не только временной пери-
од, необходимый для достижения конкретного показа-
теля, но и последующий период поддержания достиг-
нутого эффекта. Безусловно, в рамках договора могут 
быть выделены периоды, но, по нашему мнению, уста-
новление сроков наступления таких периодов опреде-
ляется сторонами, скорее, для корректировки действий 
в рамках договора и осуществления текущих расчетов. 
Следовательно, отсутствие согласования таких перио-
дов в рамках основного срока не должно влечь призна-
ние договора незаключенным.

Выводы: 1) Цена энергосервисного договора не 
относится к числу его существенных условий и не 
подвергается государственному регулированию. Ха-
рактерной особенностью энергосервисного догово-
ра следует считать возможность установления цены 
в зависимости от величины экономии энергетиче-
ских ресурсов, достигнутой в результате осущест-
вления энергосберегающих мероприятий в рамках 
энергосервисного договора; указанная величина. в 
свою очередь. подлежит согласованию сторонами.
2) Срок энергосервисного договора, наряду с предме-
том договора, относится к числу существенных усло-
вий. Для того, чтобы заключить договор, стороны обя-
заны установить срок, по истечении которого должна 
быть достигнута согласованная сторонами величина 
экономии энергетических ресурсов.
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